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Ficha de Informacion Precontractual (FIPRE)

Hipoteca NARANJA Mixta de ING

Las informaciones resaltadas en este documento mediante el empleo de negrita, son especialmente relevantes.

El presente documento se extiende el 2 de abrilde 2025  en respuesta a su solicitud de informacién y no
conlleva para ING BANK NV, SUCURSAL EN ESPANA la obligacién de concederle un préstamo. La informacion
incorporada tiene cardcter meramente orientativo. Se ha elaborado baséndose en las condiciones actuales del
mercado. La oferta personalizada posterior puede diferir en funcion de la variacion de dichas condiciones o
como resultado de la obtencion de la informacion sobre sus preferencias y condiciones financieras.

1. Entidad de crédito
Identidad / Nombre comercial: ING BANK NV, SUCURSAL EN ESPANA (en adelante, ING), entidad inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, Tomo 31.798, Libro 0, Folio 1, Seccién 8, Hoja M-572225.
Domicilio social: C/ Via de los Poblados, 1F, 28033 Madrid.
Numero de teléfono: 91 206 66 66.
Correo electrénico: informacion@ing.es
Direccion de pdgina electrénica: www.ing.es

Autoridad de supervisiéon: ING BANK actua bajo la supervision del Banco de Holanda (www.dnb.nl) y, ademas,
en Espana, del Banco de Espafia (www.bde.es).

Datos de contacto del servicio de atencion al cliente: 91 206 66 66.

2. Caracteristicas del préstamo

Importe mdximo del préstamo disponible en relacién con el valor del bien inmueble. El importe mdximo serd
el 80 % del valor de tasacion de la vivienda, garajes y trasteros hipotecados, siendo el importe minimo de
50.000 euros. Dicho porcentaje varia en funcién de la finalidad del préstamo conforme a la siguiente tabla:

Ejemplo (para un
inmueble valorado en

Ejemplo (para un
inmueble valorado en

Hipotecando la

Hipotecando una

vivienda habitual 187.500 euros) segunda vivienda 187.500 euros)
Sivionda hobitual e ot o1 80 % 150000 € N/A /A
el
Novacién mporte maxime 150.000 € N/A N/A
Subrogacién L”;iﬂﬁfa”;fgg‘l/‘j 150.000 € Z‘;ﬁ:’;:fa”;f;gﬂg 140.625 €
Otras finalidades Importe maximo 121.875 € N/A N/A

de hasta el 65 %

Finalidad. La Hipoteca NARANJA Mixta se concede para la financiacion de la adquisiciéon de fincas urbanas
destinadas a vivienda habitual o segunda vivienda y, en su caso, los garajes y trasteros anexos. Asi como
otras finalidades.

Tipo de préstamo. Préstamo en euros. El principal e intereses del préstamo se rembolsard mediante el
pago de cuotas mensuales constantes, comprensivas de capital e intereses.

Ejemplo representativo. En el apartado 5 de este documento se consigna un ejemplo representativo
correspondiente a un préstamo de 150.000 € y con un plazo de 25 afos, en el que constan informados el
coste total del préstamo, el importe total adeudado y la TAE, en funcién de la modalidad de préstamo y las
bonificaciones aplicables.
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Plazo de amortizacién. La Hipoteca NARANIJA Mixta se concede a un plazo méximo de hasta 40 afos,
siempre que al vencimiento del préstamo hipotecario la edad de cualquiera de los titulares no supere los 75
afos. El plazo minimo, dependerd de la modalidad de Hipoteca NARANJA Mixta que elijas:

Modalidad Plazo

Hipoteca NARANJA Mixta a 5 afios Plazo minimo de 9 afios
Hipoteca NARANJA Mixta a 10 afos Plazo minimo de 11 afios
Hipoteca NARANJA Mixta a 15 afios Plazo minimo de 16 arios
Hipoteca NARANJA Mixta a 20 afios Plazo minimo de 21 afios

Este préstamo requiere de la aportaciéon de una garantia hipotecaria.

Reembolso del préstamo. Los pagos se realizardn mensualmente, mediante cuotas comprensivas de capital
e intereses, calculadas mediante el sistema de amortizacion francés de cuotas constantes.

Consecuencias del incumplimiento del contrato de préstamo. El deudor de la Hipoteca NARANJA Mixta
responderd ante ING del pago del préstamo, no sélo con su vivienda, sino con todos sus bienes presentes y
futuros.

3.Tipo de interés

Clase de tipo de interés aplicable.
Fijo. Se aplicard un tipo de interés fijo inicial.

Variable. Una vez transcurrido el periodo de vigencia del Tipo de interés fijo (5, 10, 15 o 20 anos), el tipo
de interés serd variable (expresado en tipo de interés de referencia mds el diferencial que aplique en
cada caso, que se sumard al tipo de referencia). El tipo de interés variable se revisard con periodicidad
semestral durante toda la vida del préstamo. En el caso de que la suma del tipo de interés de referencia
mads el diferencial que aplique en cada caso al préstamo hipotecario diera un valor negativo, el préstamo
hipotecario no conllevard el pago de intereses a favor de los prestatarios, si bien durante ese periodo de
tiempo los prestatarios no tendrdn que pagar intereses.

Tipo de referencia para el periodo de tipo de interés variable. El tipo de referencia sera el euribor (referencia
interbancaria a un ano), indice de referencia oficial para los préstamos hipotecarios a tipo variable

destinados a la adquisicion de la vivienda, publicado por Banco de Espafa. El euribor aplicable durante
el primer semestre, una vez finalizado el periodo inicial de tipo de interés fijo, serd el ultimo publicado en
el momento de iniciarse el periodo de interés variable. Dado que el indice de referencia puede variar, si el
mismo aumentase, tanto su cuota como la TAE aplicable a su préstamo se verian afectadas y, por tanto, el
importe a pagar se incrementaria.

4. Productos y servicios vinculados y combinados. Gastos preparatorios

Productos o servicios vinculados al contrato de préstamo: La Hipoteca NARANJA Mixta se concede a personas
fisicas residentes en Esparia, debiendo las mismas ser titulares de una cuenta de pago abierta en ING (la
“Cuenta de ING"), que deberd mantenerse abierta durante toda la vida del préstamo hipotecario.

Productos o servicios combinados al contrato de préstamo para obtener el préstamo en las condiciones
mds beneficiosas: La obtencién del diferencial mds beneficioso en la Hipoteca NARANJA Mixta, conforme
al detalle indicado en el apartado 5 siguiente, requerird el cumplimiento de las siguientes condiciones
de combinacién: (i) que al menos uno de los prestatarios tenga domiciliada en una Cuenta de ING su
némina o pensidn o realice cada mes desde cuentas en otras entidades a su Cuenta de ING al menos un
ingreso igual o superior a 600 euros (o bien, en caso de no cumplirse esta ultima condicién, mantenga
en la Cuenta de ING un saldo diario igual o superior a 2.000 euros); (ii) que el/los inmueble/s sujeto/s
a la Hipoteca NARANJA Mixta esté/n asegurados con el seguro de hogar “HogarSeguro” de la entidad
aseguradora Nationale-Nederlanden Generales, Compania de Seguros y Reaseguros, Sociedad Andnima
Espanola comercializado por ING ; y (iii) que todo el importe del préstamo hipotecario esté asegurado
por el seguro de vida “Seguro de Vida Hipoteca” de la entidad aseguradora Nationale-Nederlanden Vida,
Compania de Seguros y Reaseguros, Sociedad Anénima Espanola comercializado por ING y suscrito por
el/los prestatario/s.
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+  Gastos preparatorios.
- Tasaciéon y Verificaciéon Registral. La tasacién del inmueble es requisito necesario para la firma
del préstamo hipotecario. El cliente pagard el coste de la tasacién, realizada por una Sociedad de
Tasacién inscrita en el Registro Especial del Banco de Espana.

Como referencia, los gastos estimados por este concepto para una operacion de préstamo hipotecario
sobre una vivienda tasada en 187.500 € son 363 € (impuestos incluidos). Asimismo, la entidad estd
obligada a aceptar cualquier tasacién aportada por el cliente, siempre que esté certificada por un tasador
homologado de conformidad con la Ley del Mercado Hipotecario y no haya caducado, no pudiendo cargar
ningun gasto adicional por las comprobaciones que, en su caso, realice sobre dicha tasacién.

Los gastos derivados de la verificacion registral de la finca que servird como garantia hipotecaria
seran asumidos por el Banco.

- Impuestos y aranceles. ING ha de pagar los gastos derivados del otorgamiento de la escritura publica
del préstamo hipotecario (a excepcion de los gastos derivados de las copias notariales expedidas en
interés del cliente y los relativos a la cancelacién de cargas previas y afecciones preexistentes en lo
que respecta a los aranceles registrales). El pago del Impuesto de Actos Juridicos Documentados serd
de cuenta de ING (salvo en los supuestos donde el Sujeto Pasivo es el prestatario, de conformidad con
la normativa foral aplicable).

= De mutuo acuerdo con la entidad de crédito, el cliente tendrd derecho a designar la persona o entidad que
vaya a llevar a cabo la tasacién del inmueble. La designaciéon de Notario se hard conforme a lo dispuesto en
la Legislacion Notarial.

5. Tasa anual equivalente y coste total del préstamo

- TAE Variable. La TAE Variable es el coste total del préstamo expresado en forma de porcentaje anual,
cuando en dicho contrato se contienen cldusulas que permiten modificaciones del tipo de interés. La TAE
Variable sirve para ayudarle a comparar las diferentes ofertas. En funcién del tipo de operacién solicitado
por Usted, la TAE Variable aplicable a su préstamo, partiendo del Euribor a un afno publicado en el BOE de

abril  de 2025, es la siguiente:

Hipoteca NARANJA Mixta:

A continuacion, se muestra un ejemplo representativo de una Hipoteca NARANJA Mixta por un importe de
150.000 € y con un plazo de 25 afios, en el que se informa del coste total del préstamo, el importe total adeudado
y la TAE Variable, en funcién de la modalidad de préstamo y las bonificaciones aplicables:

2,398 %
TIN Periodo fijo* TIN Periodo variable* TAE Variable®
Némina Némina Némina
Domiciliada® Némina Domiciliada® Némina Domiciliada® Némina

+Seguro  Domiciliada® Sin +Seguro  Domiciliada® Sin +Seguro  Domiciliada® Sin

Hogar +Seguro  condiciones Hogar +Seguro  condiciones Hogar +Seguro  condiciones

+ Seguro Hogar® + Seguro Hogar® + Seguro Hogar®

Vida? Vida? Vida?
HIPOTECA . ) .
MIXTA 230 % 270 % 280 %  curbor® - Euribor+ o Euribor g o g 356 % 342 %
5 ANOS 0,80 % 1,20 % 1,30 %
HIPOTECA . ) .
MIXTA 2,65 % 305 % 315 9%  curibor+ o Eurbors o Burbort g g0 g5l 00 340 %
10 ANOS 0,79 % 1,19 % 1,29 %
HIPOTECA . ) .
MIXTA 285 % 325 % 33509  cuibort EurbortoButbort o gogg 362 % 348 %
15 ARIOS 0,84 % 124 % 1,34 %
HIPOTECA . . .
MIXTA 295 % 335 % 3459  coibort  Eurbort o Euribort g0 g zeg o 354 %
20 AROS 0,89 % 1,29 % 1,39 %
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ING

Cuota periodo fijo Cuota periodo variable
Némina Némina
Domiciliada®  Némina Domiciliada®  Némina
+Seguro  Domiciliada® Sin +Seguro  Domiciliada® Sin
Hogar +Seguro  condiciones Hogar +Seguro  condiciones
+ Seguro Hogar® + Seguro Hogar®
Vida® Vida?
HIPOTECA
MIXTA 657,92 € 688,13 € 695,81 € 714,00 € 745,90 € 754,00 €
5 ANOS
HIPOTECA
MIXTA 684,31 € 71522 € 723,07 € 710,50 € 742,29 € 750,36 €
10 ANOS
HIPOTECA
MIXTA 699,67 € 730,97 € 738,92 € 712,76 € 744,55€ 752,62 €
15 ANOS
HIPOTECA
MIXTA 707,42 € 738,92 € 746,92 € 713,35€ 745,10€ 753,15€
20 ANOS
Importe total a devolver Coste total del préstamo Intereses totales
Némina Némina Némina
Domiciliada®  Némina Domiciliada®  Némina Domiciliada®  Némina
+Seguro  Domiciliada® Sin +Seguro  Domiciliada® Sin +Seguro  Domiciliada® Sin
Hogar +Seguro  condiciones Hogar +Seguro  condiciones Hogar +Seguro  condiciones
+ Seguro Hogar® + Seguro Hogar® + Seguro Hogar®
Vida® Vida? Vida?
HIPOTECA
MIXTA 225.250,70€ 226.292,30€ 223.071,60€ 75.250,70 € 76.292,30 € 73.071,60 € 60.83520 € 70.303,80 € 72.708,60 €
5 ANOS
HIPOTECA
MIXTA 224.422,70€ 225.427,10€ 222.196,20€ 74.422,70 € 75.427,10 € 72.196,20 € 60.007,20 € 69.438,60 € 71.833,20 €
10 ANOS
HIPOTECA
MIXTA 225.887,30€ 226.909,10€ 223.683,00€ 75.887,30 € 76.909,10 € 73.683,00 € 61.471,80 € 70.920,60 € 73.320,00 €
15 ANOS
HIPOTECA
MIXTA 226.997,30€ 228.035,30€ 224.812,80€ 76.997,30 € 78.035,30 € 74.812,80 € 62.581,80 € 72.046,80 € 74.449,80 €
20 ANOS

@

()

A estos efectos, la domiciliacion de la pensién o la realizacién cada mes desde cuentas en otras entidades
a su Cuenta de ING de al menos un ingreso igual o superior a 600 euros (o bien, en caso de no cumplirse
esta ultima condicién, el mantenimiento en la Cuenta de ING de un saldo diario igual o superior a 2.000
euros) serd equivalente a la domiciliacion de la némina.

Incluye el sequro de hogar completo calculado para una vivienda media valorada en 187.500 euros
con una prima anual de 244,61 euros (con una cobertura de 95.000 € de continente y 15.000 € de
contenido) y el seguro de vida calculado para un titular de 30 afios de edad y un préstamo hipotecario
de 150.000 euros a un plazo de 25 afios, siendo elimporte asegurado el 100 % del importe del préstamo
y con una prima anual de 337,08 euros (el importe puede variar en funcién de la edad del cliente y del
capital pendiente).

Incluye el seguro de hogar completo calculado para una vivienda media valorada en 187.500 euros con
una prima anual de 244,61 euros (con una cobertura de 95.000 € de continente y 15.000 € de contenido).

El tipo de interés aplicable podrd oscilar entre 0,5 % y 5 % en funcién de los productos combinados, de
las caracteristicas particulares de cada cliente e inmueble y de la finalidad del préstamo.

Para el cdlculo de la TAE Variable, el importe adeudado y las cuotas mensuales, se tomard como
referencia, para toda la vida del préstamo, el tipo de interés fijo inicial, siempre que el tipo de interés
que resulte de la revision realizada semestralmente a partir de los afios siguientes (Euribor a un afo
publicado en el BOE de  abril  de 2025 mads diferencial) sea inferior al tipo de interés inicial. La
TAE Variable se ha calculado bajo la hipétesis de que los indices de referencia no varian; por tanto,
la TAE Variable variard con las revisiones del tipo de interés. La TAE Variable incluye el importe de la
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ING

tasacion correspondiente, cuyo importe se ha estimado en 363 € (impuestos incluidos) para el ejemplo
representativo de una hipoteca de 150.000 €. El cdlculo de la TAE Variable no incluye el Impuesto de
Actos Juridicos Documentados que sea aplicable en funcion de los regimenes forales correspondientes.
Elcdlculo de la TAE Variable se harealizado considerando que la cuenta vinculada al préstamo hipotecario
es una cuenta sin coste de mantenimiento.

Interés de demora: Interés nominal mds 3 puntos porcentuales y sélo podran devengarse sobre el principal
pendiente de pago. Dichos intereses de demora no podrdn ser capitalizados en ningun caso, salvo en el
supuesto previsto en el articulo 579. 2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Coste total del préstamo en términos absolutos: Este concepto incluye todos los gastos, incluidos los
intereses, comisiones y otros gastos que el cliente deba pagar en relacién del contrato de préstamo y
que son conocidos por ING, a excepcién de los gastos de Notaria y los relativos a la cancelacion de cargas
previas y afecciones preexistentes en lo relativo a los aranceles registrales. Igualmente, en el caso de que se
contraten primas de seguros, incluye el coste estimado de las primas de seguros de hogar y vida durante
toda la vida del préstamo hipotecario. El coste total del préstamo en términos absolutos se ha calculado
partiendo de las siguientes asunciones: (i) que el tipo de interés de referencia (Euribor a un afo publicado
enelBOEde  abril  de 2025) se mantuviera constante durante toda la vida del préstamo hipotecario;
(i) que todas las obligaciones del préstamo hipotecario se cumplieran por ambas partes; (iii) que, en el caso
de que se contraten los productos combinados al préstamo hipotecario, el cliente cumpliera las condiciones
de combinacién indicadas anteriormente para la aplicacion del diferencial mds beneficioso; (iv) que sobre el
préstamo hipotecario no se produjera ningun tipo de amortizaciéon anticipada total ni parcial; y (v) que, en
el caso de que se contratasen las primas de seguros, se mantendrian constantes durante toda la vida de la
hipoteca.

6. Amortizacién anticipada

La amortizacion anticipada parcial de la Hipoteca NARANJA Mixta no conlleva Compensacion por reembolso o
amortizaciéon anticipada a favor de ING.

La amortizacién anticipada total de la Hipoteca NARANJA Mixta con un periodo de tipo de interés fijo de 5
0 10 anos podrd conllevar el cobro de una compensacién por reembolso o amortizacién anticipada, siempre
que ING sufra una pérdida financiera, calculada de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 23 de la Ley
5/2019, sin que su importe pueda exceder del valor de dicha pérdida financiera con el siguiente limite:

a) Unmaximodel2 % del capital reembolsado anticipadamente, si el reembolso o la amortizacién anticipada
tuviera lugar durante el plazo de aplicacién del tipo de interés fijo.

La amortizacién anticipada total de la Hipoteca NARANJA Mixta con un periodo de tipo de interés fijo de 15
0 20 anos podra conllevar el cobro de una compensacién por reembolso o amortizacién anticipada, siempre
que ING sufra una pérdida financiera, calculada de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 23 de la Ley
5/2019, sin que su importe pueda exceder del valor de dicha pérdida financiera con los siguientes limites:

a) Unmadximo del 2 % del capital reembolsado anticipadamente, si el reembolso o la amortizacién anticipada
tuviera lugar durante los 10 primeros anos de vigencia de la hipoteca,

b) Unmadximo del 1,5 % del capital reembolsado anticipadamente, si el reembolso o amortizacién anticipada
tuviera lugar a partir del 11° ano inclusive y hasta el final del periodo de tipo de interés fijo.

En todo caso, se entenderd por pérdida financiera la diferencia negativa entre el capital pendiente en el
momento del reembolso anticipado y el valor presente de mercado del préstamo.

7. Coédigo de Buenas Practicas

ING se encuentra adherida al Cédigo de Buenas Practicas para la restructuracion viable de las deudas con
garantia hipotecaria sobre la vivienda habitual establecido por el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de
medidas urgentes de proteccion de deudores hipotecarios sin recursos (modificado por el Real Decreto-ley
19/2022, de 22 de noviembre), dentro del cual se establecen diversos mecanismos conducentes a permitir la
restructuracién de la deuda hipotecaria de quienes padecen extraordinarias dificultades para atender el pago,
asi como la flexibilizacion de la ejecucion de la garantia real.
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Asi mismo, ING se encuentra adherida al Cédigo de Buenas Précticas para aliviar la subida de los tipos de
interés en préstamos hipotecarios sobre vivienda habitual, requlado en el Real Decreto-ley 19/2022, de 22 de
noviembre y en el Acuerdo del Consejo de Ministros de la misma fecha, dentro del cual se establecen diversos
mecanismos conducentes a permitir la novacion del préstamo hipotecario para cubrir aquellos deudores
vulnerables afectados por subidas de tipos de interés que alcancen excesivos niveles de esfuerzo hipotecario
ante cualquier incremento del esfuerzo hipotecario.
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Anexo a la ficha de informacién precontractual (FIPRE)
Hipoteca NARANJA Mixta de ING

Instrumento de cobertura del riesgo de tipo de interés

en los préstamos hipotecarios

Durante el periodo en el que el Tipo de Interés del préstamo hipotecario sea variable, en cumplimiento de lo
previsto en la legislacion vigente (articulo 19° de la Ley 36/2003, de 11 de noviembre, de medidas de reforma
econémica), ING ofrece a la parte prestataria un instrumento de cobertura del riesgo de incremento de tipo de
interés. Este producto permitira intercambiar el tipo de interés variable del préstamo hipotecario por un tipo fijo
sin que ello suponga la modificacién del contrato de préstamo hipotecario original.

Elinstrumento de coberturaderiesgodetipodeinterés,llamado “Tipo Estable”, tiene las siguientes caracteristicas:

- Consiste en un intercambio entre el tipo de interés variable, aplicable al préstamo hipotecario, por otro tipo
de interés, fijo, que se calculard en el momento de formalizacion del contrato de cobertura.

Cubrird el 100 % del importe del préstamo hipotecario en el momento de contratacion.

Al tratarse de otro producto, la contratacion del Tipo Estable no modifica las condiciones establecidas en su
Hipoteca NARANJA Mixta.

Durante la vigencia del instrumento, en cada una de las fechas en que se haga efectiva la liquidacion del
préstamo, ésa se producird de acuerdo con lo sefialado en el contrato de cobertura, de modo que lo que el
cliente deberd abonar a ING serd la cuota resultante de aplicar el intercambio de tipos que se haya pactado
a la parte de préstamo que quede pendiente de pago en cada momento. Asi, por ejemplo, las liquidaciones
del contrato de Tipo Estable para un préstamo hipotecario representativo de 150.000 euros a 30 afios en
diferentes escenarios de tipos de interés serian como se indica a continuacion:

Tipo variable Ejemplo Tipo fijo Liquidacion Liquidacién
Euribor Diferencial  aplicable al préstamo  acordado con elbanco  conforme a tipo q AT Diferencia
: : . : conforme a tipo fijo
hipotecario en el Tipo Estable variable
2,00 % 2,69 % 4,69 % 6,75 % 777,06 € 972,90 € -195,84 €
4,00 % 2,69 % 6,69 % 6,75 % 966,92 € 972,90 € -5,98 €
6,00 % 2,69 % 8,69 % 6,75 % 1.173,63 € 972,90 € 200,73 €

- ElContrato tendra una duracion de tres afios, pudiendo ser resuelto anticipadamente por el cliente en cualquier
momento, lo cual dard lugar al abono de la penalizacion indicada posteriormente.
El derecho de desistimiento recogido por la ley 22/2007, de 11 de julio, sobre comercializacién a distancia de
servicios financieros destinados a los consumidores no resulta aplicable a este contrato.
La fecha de entrada en vigor de la cobertura de este producto sera la fecha que se determine en el
correspondiente contrato, que podra ser posterior a la fecha de firma del préstamo hipotecario.
En caso de resolucion anticipada del contrato de Tipo Estable, el titular estard obligado a abonar a ING una
penalizacién equivalente al 2.5 % del capital del préstamo pendiente de amortizar en el momento previo a la
operacién que dé lugar a la resolucién anticipada del Contrato.

En el supuesto de amortizacién parcial del préstamo, el Tipo Estable continuard vigente hasta la fecha de
finalizacion del presente Contrato, si bien el titular estard obligado a abonar a ING una penalizacién equivalente
al 2.5 % del capital amortizado.

Puede consultar el resto de términos y condiciones de este producto en nuestra pagina web www.ing.es o @
través de nuestros teléfonos de atencion al cliente.

ing.es


http://www.ing.es
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